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	一、2026年以来香港住宅市场表现 
	（一）回顾：2022年起楼价连续三年收跌后，2025年以来企稳回暖
	（二）2026年以来表现：住宅市场买卖、租赁活动活跃；楼价走升、已连涨13个月，租金指数连创新高
	（三）后续供应情况：私人住宅落成量持续回落，潜在供应降至阶段低位
	（四）香港特区政府针对房屋土地议题提出多项优化措施
	（五）展望：2026年香港住宅市场交投延续复苏，楼价上涨动能料集中于上半年释放
	二、2026年以来香港商业地产�市场走势
	（一）回顾：商业地产2022年起进入下行调整周期，成交、租售价同步下行
	（二）2026年以来表现：市场呈现“成交回暖、价格承压”的分化格局，写字楼租售价格回暖节奏强于商业楼
	（三）供应情况：空置率处于高位、供应仍较充足，后续落成量有望回落
	（四）香港特区政府近年针对商业地产市场推出了系列支持措施
	（五）展望：2026年香港商业地产市场交投温和回暖、市场结构性分化延续，政策与供给提振中期向好动能




